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15 septembrie 2020 nr.36/01-06/565

mun.Chiginau, str. A. Puskin, nr. 42
Uniunea Geodezilor, Geologilor si
Inginerilor Cadastrali din Moldova

Agentia Relatii Funciare §i Cadastru, organul administratiei publice centrale care
realizeaza politica statului in domeniul relatiilor funciare, cadastrului, geodeziei, cartografiei
si geoinformaticii cu referire la corectitudinea stabilirii hotarului intravilanului, precum si
efectuarea receptiei lucrarii cadastrale a Constructiilor, stabilirii hotarelor terenurilor la
formarea bunurilor imobile, in limita competentelor institutionale, comunicd dupa cum
urmeaza.

1. Conform prevederilor Legii 835/ 1996 privind principiile urbanismului ,,intravilanul
este teritoriul localitatii ale carei hotare sunt stabilite in planul urbanistic general (PUG)”.
Delimitarea intravilanului  localitatii reprezinta componenta reglementatoare a
planului urbanistic general si reesind din cerintele documentatiei de urbanism si de
amenajare a teritoriului aprobata, respectarea topologiei hotarului intravilanului din PUG, cu
hotarele terenurilor din planul cadastral, nu este o conditie obligatorie.

Deasemenea, tinem sa mentionam ca conform Codului Funciar 828/ 1991, intravilanul
localitatii reprezintd si categorie de destinatie. Astfel, categoria din intravilanul localitatilor
stabileste regimul juridic a terenurilor pentru constructii Civile si amenajari. Totodata, in hotarele
intravilanului localitatii se pot regasi si terenuri cu alte destinatii (industrie, transport, silvic,
etc.).

In contextul celor expuse, intru asigurarea corectitudinii determinarii destinatiei
terenurilor, constatam ca hotarul intravilanului poate sa intretaec hotarele terenurilor din
planul cadastral, ale caror destinatie este clar definita si este unica pentru aceste terenuri, dupa
cum urmeaza.

- terenurile destinate transporturilor (drumuri auto, cale ferata);
- terenurile fondului silvic;

- terenurile fondului apelor;
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2. Prin Ordinul Directorului General al ARFC nr. 20/ 2020 a fost modificata
Instructiunea cu privire la modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de cladiri si
incaperi izolate, aprobata prin Ordinul Directorului General al Agentiei Relatii Funciare si
Cadastru nr. 07/2015 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2015, nr. 39-45, art. 289),
inregistrat la Ministerul Justitiei al Republicii Moldova cu nr. 1018 din 23 ianuarie 2015.

Astfel, prin pct. 108 a fost stabilitd conditia cd la receptia lucrdrii cadastrale se
prezinta copia actului ce confirma legalitatea credrii, modificarii sau incetdrii existentei
cladirii/incaperii izolate (dupa caz) si indicate citeva tipuri de acte.

Reesind din Hotarirea Guvernului nr. 285/ 1996 cu privire la aprobarea
Regulamentului de receptie a constructiilor si instalatiilor aferente, deasemenea drept temei
pentru receptia constructiilor si instalatiilor aferente serveste procesul-verbal de receptie la
terminarea lucrarilor si actul de receptie la receptia lucrarilor de constructie si a
instalatiilor aferente acestora, finantate din mijloace financiare proprietate privata.

In acest context, intru asigurarea corectitudinii aplicarii cadrului normativ din
domeniu, informdm ca la receptia lucrarii cadastrale la nivel de cladiri si incaperi izolate, se
va prezenta copia actului ce confirma legalitatea credrii, modificarii sau incetarii

existentei cladirii/incaperii izolate, conform HG 285/ 1996.

3. Conform alin. (2) art. 18 din Legea 354/ 2004 cu privire la formarea bunurilor
imobile ,,Pentru elaborarea proiectului de formare, executantul lucrarilor cadastrale
identifica bunurile imobile, incheind un act de constatare pe teren. Astfel, unul din
elementele identificate este lipsa actului de stabilire/transpunere a hotarelor.

Tinem si informam ca, conform alin. (1) art. 15 Legii 1543/1998 cadastrului
bunurilor imobile, actul de stabilire a hotarelor se intocmeste numai in cadrul lucrarilor la
cererea titularului de drept (selectiv). La transmiterea in proprietate a terenurilor in cadrul
inregistrarii primare masive, stabilirea hotarelor la fata locului nu este obligatorie.

Totodatd conform pct. 36 Instructiunii privind executarea lucrarilor cadastrale
(Partea IT Executarea lucrarilor cadastrale in cadrul lucrarilor masive, aprobata prin Ordinul
Directorului General al Agentiei Nationale Cadastru Resurse Funciare si Geodezie nr. 46/
1999), in cadrul lucrarilor de inregistrare masiva obligatoriu se stabilesc hotarele juridice
ale terenurilor. Hotarele generale stabilite se reprezinta in schemele cadastrale de cimp,

intocmite in cadrul lucrarilor masive si se aproba de consiliul local.



Astfel, constatam ca identificarea existentei/ lipsei actului de stabilire a hotarelor se
efectuiaza numai pentru terenurile documentatia cadastrala a caruia a fost intocmita la
cererea titularului de drept (selectiv).

4. Conform pct. 24 alin. (3) Instructiunii cu privire la continutul si modul de elaborare
a documentatiei cadastrale laformarea bunurilor immobile, aprobatd prin Ordinul
Directorului General al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 71/2017, ,formarea
terenurilor agricole (planul cadastral al caruia a fost intocmit in baza proiectului de
organizare a teritoriului) se realizeaza numai dupa sistematizarea definitiva a proiectului
de organizare a teritoriului”.

Tinem sa informam ca, conform pct. 111 Instructiunii cu privire la modul de
executare a lucrarii cadastrale la nivel de teren, aprobatd prin Ordinul Directorului
General al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 70/2017 ,, Lucrarile de sistematizare
definitiva a proiectelor de organizare a teritoriului, se efectueaza in scopul pozitionarii
corecte a planului cadastral (elaborat in baza proiectului de organizare a teritoriului), in
limitele conturului de teren supus initial parcelarii”.

Astfel, aceste prevederi nu se aplica pentru terenurile cu destinatie agricola (mod de
folosinta — gradini), planul cadastral a acestora fiind elaborat in cadrul inregistrarii primare
masive, hotarele generale fiind stabilite si reprezentate in schemele cadastrale de cimp,

intocmite in cadrul acestor lucrari si aprobate de consiliul local.

Agentia Relatii Funciare si Cadastru, Intru asigurarea implimentarii uniforme si corecte
a legislatiei din domeniile de activitate, 1si exprimd suportul in organizarea si petrecerea
unor seminare instructive cu colaboratorii Departamentului cadastru, fapt care va duce la
solutionarea problemelor din domeniu, asigurarea continuitatii proceselor reformatorii
incepute, care la rindul lor vor contribui la bunastarea cetatenilor si a activitatii agentilor

economici, in domeniul cadastrului si relatiilor funciare

Director general Anatolie GHILAS
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