Ghid practic al solicitantului serviciului ,,inregistrarea de stat a asociatiei de proprietari din condominiu (A.P.C.)”

I.P.”Agentia Servici Publice”

Ghid practic al solicitantului serviciului
»inregistrarea de stat a asociatiei de proprietari
din condominiu (A.P.C.)”

Cooperativade - Asociatia de Proprietari din Condominiu
Constructie a ! Asociatia
Locuintelor APC Proprietarilor de
APC ACC CCL Locuinte

Asociatia Proprietarilor de Locuinte

Privatizate e
APLP E >

Asociatia de < O
Coproprietari C )

in Condominiu CGCL

C CL Asociatia de Coproprietari

in Condominiu

Privatizate

Asociatia de Cooperativa de Constructie a Locuintelor

g ACK
Proprietari y ACC
CCL Q

din ACC O e . Asociatia Proprietarilor de Locuinte Privatizate
- Asociatia de Coproprletarl
& - PC
in Condominiu CCI,
sociatia de
APLP

Condominiu U
A( CL o
Condominiu
APL]AP ‘ Asociatia Proprietarilor de Locuinte
Puvaumte Asociatia de
Proprietari din

APLP C

P Asociatia Proprietarilor

de Locuinte Privatizate Y 3
soclapla ce Condominiu

EE B LA
C % apip P

Asociatia Proprietarilor de Locumge pPrivatizate APC  asocayaae

o

Asociayia de Proprietari

Cooperativa de Conslruvgic a Locuintelor

din Condominiu

Proprietari din Cooperativa de Constructie a Locuintelor

wila 2 ¥ Y >
APLP Cooperativade ¢, jominju CCL APLE I )|

Constructie a

§ anuinj&lur < )
] O
Cooperativa de Proprietari < ’ <

din

Condominiu
Locuintelor A])(‘ L
24

Asociatiade ¢y Asociatia P T
Propristari din % A' ‘ Proprietarilor 2
Condominiu

Asociatia Proprietarilor de Locuinte Privatizate de Locuinte &

U APLP o Privatizate
— S
> [l z 8 CCL

< > Asociatia de

. o ietaril o) Coproprietari
Asociatia Proprietarilor g CCL;, C(md”mlmu

de Locuinte Privatizate APC A
Asociatia de Coproprietari in Condominiu
ACC
g P U
] LACC
m P Cooperativa de

Constructie a

Constructie a

Cooperaltiva

Asociatia de

Cooperativa de Locutntelor
5 : Proprietari din © S
Constructie a p

; s Condominiu  Asociatia Proprietarilor de Locuinte Privatizate COOpP[ ativa de
Locuintelor it - APLP I
8 APLP AC C sociatia ( e Coproprietari Constructie a
Cooperativa de ""in Condominiu C C L AC C i s
Construcgiea 3 APLP ((;q: Asoclatia de Coproprietari () Locuintelor
Locuinelor =2 Asociatia oproprietari APLP i Condominiu
SR ' edadepopieni g oo dominiu | Asociatia de Proprietari din Condomlnlu APC

din Condominiu

Chisinau, 2023
1/18



Ghid practic al solicitantului serviciului ,,inregistrarea de stat a asociatiei de proprietari din condominiu (A.P.C.)”

Cuprins:

| 1T 9010 L) () o < TR PR 3

1.

2.

Aspecte generale privind asociatia de proprietari din condominiu............3

inregistrarea de stat initiali a asociatiei de proprietari din condominiu.
Documentele NeCeSATe...ocvviiiinnneeiiiiiiiiiriieiiennnsssssrtossssssssnsssssssssccss 8

. Inregistrarea de stat a modificirii datelor asociatiei de proprietari din

condominiu in Registrul de stat al unitiatilor de drept si in statut.
DOCUMENTEIE NECESATE. «eeuueirnerinerenneenneeeerenneeeaseenacenscansconnsennsnmmennns 11

. Renuntarea la functia de administrator al asociatiei de proprietari din

V1) 110 001 1110111 ) DR 7

.Inregistrarea de stat a reorganizirii asociatiei de proprietari din

CONAOMINTU. ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeneneneernnnnnnnnes 13

. Reorganizarea asociatiilor de proprietari ai locuintelor privatizate, a

cooperativelor de locuinte si a cooperativelor de constructie a locuintelor.16

. Radierea asociatiei de proprietari din condominiu din Registrul de stat al

UNItALilor de drept...ccceeeiiiiiiiiniiiiiiiniiiiiiiirricisiensrioseensssscssnssssceenlO

. Cadrul normativ aferent inregistrarii de stat a asociatiei de proprietari din

CONMTOMIUINTU ettt e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e eeeeeee e eeeeeeeeee e aaeeaeees 18

2/18



Ghid practic al solicitantului serviciului ,,inregistrarea de stat a asociatiei de proprietari din condominiu (A.P.C.)”

Introducere

Prezentul ,,Ghid privind inregistrarea de stat a asociatiei de proprietari din
condominiu” este elaborat in scopul acordarii de catre organul inregistrarii de stat
a suportului consultativ persoanelor fizice si persoanelor juridice din Republica
Moldova in ce priveste procedura de inregistrare a asociatiilor de proprietari din
condominium (A.P.C.).

Obiectivul principal este sporirea calitatii serviciilor prestate si cresterea
gradului de satisfactie al beneficiarilor de servicii publice din domeniul
inregistrarii de stat prin 0 mai buna informare a cetatenilor privind conditiile
generale si termenii de inregistrare de stat initiald, Inregistrare de Stat a
modificarilor, reorganizare sau radiere a asociatiei de proprietari din condominiu,
precum si documentele necesare a fi prezentate organului inregistrarii de stat in
acest sens.

1. Aspecte generale privind asociatia de proprietari din condominiu.

1.1. Ce este o asociatie de proprietari din condominiu?

Asociatia de proprietari din condominiu (denumita in continuare A.P.C.)
este 0 persoana juridicd de drept privat organizatd sub forma juridica de asociatie
in scopul administrarii condominiului, avand ca membri doar proprietarii din
condominiu. Din momentul inregistrarii A.P.C., toti proprietarii din condominiu
devin membri ai asociatiei, indiferent daca au semnat sau nu hotararea de infiintare
a AP.C. Calitatea de membru al asociatici nu se inscrie in Registrul de stat al
unitatilor de drept (denumit in continuare R.S.U.D.).

A.P.C. poate cuprinde toti proprietarii mai multor condominii. In cazul
A.P.C. cu mai multe condominii, proprietarii din fiecare condominiu formeaza o
comunitate. In locul convocarii unei aduniri generale a asociatiei cu mai multe
condominii se pot convoca adunari generale ale comunitatilor proprietarilor din
fiecare condominiu. Hotararea adunarii generale a asociatiei se considera adoptata
din momentul in care a fost aprobatd de fiecare adunare generalda a fiecarei
comunitdti a proprietarilor din fiecare condominiu.

In orice moment, comunitatea proprietarilor dintr-un condominiu care sunt
membri ai A.P.C. cu mai multe condominii poate adopta hotararea de infiintare a
A.P.C. pentru propriul condominiu.

1.2. Ce este un condominiu?

Condominiu este ansamblu format dintr-un teren cu una sau mai multe
cladiri in care existd unitati' care fac obiectul dreptului de proprietate exclusiva si
parti comune care fac obiectul dreptului de proprietate comuna, care sunt destinate

Lunitate — locuintd, incdpere izolatd cu alt3 destinatie decat cea locativa sau loc de parcare din cadrul clidirii daca
intruneste conditiile prevazute de legislatie, construite sau care urmeaza a fi construite, care sunt inregistrate cu
numere cadastrale distincte in registrul bunurilor imobile si care fac obiectul dreptului de proprietate exclusiva al
proprietarului din condominium.
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folosintei sau utilitatii mai multor proprietari. Pot fi organizate sub formad de
condominiu:

- Un teren cu una sau
mai multe cladiri cu

doua sau mai multe
unitati si parti
comune

- Un teren cu un
ansamblu rezidential
format din mai multe
case individuale
si/sau cladiri cu alta

destinatie, amplasate
izolat, Insiruit sau

- Orice alte cladiri
care au in
componenta unitati
detinute cu drept de
proprietate exclusiva,

precum s$i un teren,
amenajari §i/sau
servicii, care fac

cuplat, in care exista
unitati si parti
comune

obiect de drept al
proprietdtii comune
pe cote-parti

Figura 1. Componentele condominiului

Din perspectiva regimului de proprietate, condominiul se constituie n
temeiul actului de constituire Incheiat de cétre unicul proprietar sau de catre toti
coproprietarii terenului si, daca exista, ai cladirii amplasate pe acel teren. In cazul
in care asupra terenului exista un drept de superficie, condominiul se constituie in
temeiul actului de constituire incheiat de catre unicul sau toti superficiarii.

Actul de constituire a condominiului se incheie in forma scrisd, sub
sanctiunea nulitatii absolute, iar condominiul este constituit la data efectuarii
inregistrarii in Registrul bunurilor imobile, in temeiul actului de constituire ori in
alte temeiuri prevazute de lege.

La actul de constituire se anexeaza documentatia de proiect si autorizatia de
construire a cladirii condominiului (cu exceptia cazului in care, la data incheierii
actului de constituire, cladirca condominiului este data in exploatare, este
inregistrata in Registrul bunurilor imobile si descrierea ei din actul de constituire
corespunde cu starea reald a cladirii), precum si, in cazul organizarii proprietarilor
in asociatie, hotararea de infiinfare a asociatiei, semnate de partile actului de
constituire a condominiului.

Bunul imobil nu trebuie sa se afle in componenta unei asociatii de
proprietari ai locuintelor privatizate sau unei asociatii de coproprietari in
condominiu inregistrate anterior.
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1.3. Care sunt cerintele fati de denumirea A.P.C.?

Denumirea Asociatiei de proprietari din condominiu trebuie sa contina
cuvintele ,,Asociatia de Proprietari din Condominiu” si abrevierea acestora
»A.P.C.”, precum si elemente de identificare atribuite de catre organul inregistrarii
de stat (Ex. Asociatia de Proprietari din Condominiu A0130-0250).

1.4. Care sunt organele de conducere si control ale A.P.C.?
Organele de conducere si control ale A.P.C. sunt:

- Adunare_a generala a Broprletarllor - Consiliul asociatiei, dupi caz
din condominiu sau, dupa caz, adunarea

cu interes special

- Cenzorul sau comisia de cenzori, dupa

- Administratorul asociatiei caz

Figura 2. Organele de conducere si control ale A.P.C.

Adunarea generali a proprietarilor din condominiu este organul suprem
de conducere al asociatiei si este formata din toti proprietarii din condominiu.

Adunarea generald poate hotari s nu desemneze un consiliu sau o comisie
de cenzori. In acest caz, administratorul A.P.C. trebuie sd puni chestiunea privind
desemnarea organului lipsa la fiecare adunare generald anuala. Adunarea generala
poate institui si alte organe ale A.P.C.

Mandatul de membru al organelor A.P.C., acordat de adunarea generala, nu
poate fi mai mare de 3 ani si poate fi reinnoit. Mandatul de membru al organului
A.P.C. se prelungeste de drept pana la data desemnarii unei alte persoane in
functia respectiva.

Consiliul asociatiei se constituie din numar impar de membri, dar nu mai
putin de 3. Mandatul de membru al consiliului incepe din momentul adoptarii
hotararii adundrii generale de desemnare in functie, daca prin hotarare nu s-a
stabilit o data ulterioara. Conform prevederilor art. 46 alin. (5) al Legii nr.187/2022
calitatea de membru al consiliului nu se supune inregistrarii in R.S.U.D..

Administratorul asociatiei / administratorul A.P.C. poate exercita, in
numele asociatiei, atributiile din data inregistrarii sale in R.S.U.D. In calitate de
administrator al A.P.C. poate fi desemnat si presedintele consiliului.

Adunarea generald poate hotari ca indeplinirea functiei de administrator al
A.P.C. sa fie efectuatd de catre gestionar (o altd persoana fizica sau juridicd),
dispozitiile art.177 din Codul civil fiind aplicabile. In acest caz, un salariat al
gestionarului persoana juridica nu poate fi desemnat administrator al asociatiei.
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In cazul in care a fost desemnati in calitate de administrator, persoana juridica
desemneaza o singura persoana fizica care va exercita permanent functiile sale.

Persoana fizica desemnata trebuie sa indeplineasca cerintele legale pentru
administratori, avand aceleasi obligatii si raspunzand solidar cu persoana juridica
desemnata in calitate de administrator.

Desemnarea si revocarea reprezentantului desemnat al persoanei juridice
administrator se supun formalitatilor de publicitate instituite pentru administrator,
care se vor indeplini in temeiul hotararii de desemnare sau, dupd caz, revocare
emise de persoana juridica administrator.

Cenzorul asociatiei este ales din randul membrilor A.P.C. si nu poate fi
rudi de gradul I cu administratorul. In cazul desemnarii mai multor cenzori, acestia
formeaza comisia de cenzori. Comisia de cenzori trebuie sa aiba un numar impar
de membri. Nu poate fi cenzor membrul consiliului A.P.C. ori administratorul.

1.5. Care este procedura de convocare a adunarii generale a
proprietarilor din condominiu?

Hotararile adunarii generale adoptate in conditiile legii sunt obligatorii
pentru toti proprietarii din condominiu, inclusiv cei care nu au participat la adunare
ori au votat impotriva, precum si pentru toate organele asociatiei.

Adunarea generala a proprietarilor din condominiu este convocata cel putin
anual de catre administratorul asociatiei:

a) la initiativa administratorului asociatiei

b) in baza hotérarii consiliului ori a cererii presedintelui
consiliului

c) in baza hotararii comisiei de cenzori (cenzorului)

d) la cererea in forma textuala a proprietarilor care detin
cel putin 10% din unitatile condominiului

Figura 3. Modalitatile de convocare a adunérii generale ale A.P.C.

Adunarea generald se convoacd in termen de 14 zile de la receptionarea
solicitarii previzute la lit. b) sau ¢) ori a cererii previzute la lit. d). In cazul in care
administratorul asociatiei nu convoaca adunarea generala in termenul prevazut,
adunarea generala se convoaca de catre organul solicitant ori de catre proprietarii
solicitanti In mod independent.

Instiintarea privind convocarea adunirii generale include data si locul
desfasurarii adunarii generale (in cazul adunarii cu prezentda sau in forma mixta),
ordinea de zi, locul si modalitatea de accesare a materialelor pregatitoare ale
adunarii aferente chestiunilor inscrise in ordinea de zi, precum si informatia
privind prezenta necesarad pentru ca adunarea generald sa se considere deliberativa
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(constatarea cvorumului). Instiintarea este transmisa in forma textuald in una dintre
urmatoarele modalitati, la alegerea persoanei care convoaca adunarea:

a) personal, contra semnatura pe copia Instiintarii sau in tabelul convocator,
cu conditia ca pe fiecare pagina a tabelului convocator pe care este aplicatd
semnatura figureaza textul complet al instiintarii;

b) prin plasare in ciasuta postala a unitéitii, dacd proprietarul nu a cerut
anterior excluderea acestei modalitati de transmitere a instiintarilor;

C) prin trimitere postala; sau

d) prin mijloc de comunicare electronica, notificat de proprietar.

In cazurile previzute la lit. b) — d), perioada care trebuie si curgi intre data
plasarii conform lit. b) sau, dupa caz, expedierii instiintarii conform lit. c¢) ori d) si
data sedintei va fi de cel putin 10 zile. Asociatia nu este tinuta sa verifice daca
instiintarea conform lit. b), ¢) sau d) a fost receptionata de catre destinatar.

Proprietarii sunt Instiintati despre adunare si participa la adunarea generala
personal sau prin reprezentant imputernicit, inclusiv pe baza imputernicirilor
intocmite de catre proprietar in forma textuala.

I Tn locul convocirii si desfasurarii sedintei adundrii generale, adunarea
generala poate adopta hotarari prin semnarea unei hotarari scrise de catre
proprietarii care detin cel putin 2/3 din voturile tuturor proprietarilor din
condominiu, cu condifia cd pe pagina pe care este aplicatd semndtura figureaza
textul complet al hotararii si se identifica A.P.C. a carei adunare generald adopta
hotararea. In acest caz, proces-verbal nu se intocmeste.

1.6. Care este cvorumul si votul necesar pentru adoptarea hotdrdrilor la
adunarea generalda a proprietarilor din condominiu?

I Adunarea generala are cvorum si poate adopta hotarari daca sunt prezenti
sau reprezentati proprietarii care detin peste 1/2 din drepturile de vot.

Adunarea generald repetata are cvorum dacd sunt prezenti sau sunt
reprezentati proprietarii care detin peste 1/4 din drepturile de vot. Aceasta are
aceeasi ordine de zi ca si adunarea generala initiala.

Hotararile adunarii generale se adopta cu mai mult de 1/2 din voturile
proprietarilor prezenti sau reprezentati la adunare.

I Tn cazul adunirii generale prin corespondenti sau in formi mixti,
hotararile adunarii generale se adoptad cu mai mult de 1/2 din voturile tuturor
proprietarilor din condominiu.

Se adoptd cu cel putin 2/3 din voturile proprietarilor din condominiu
hotédrarea adunarii generale privind:

a) dizolvarea A.P.C., numirea lichidatorului si aprobarea bilantului de
lichidare, in cazurile permise de lege;

b) aprobarea conditiilor primirii de catre A.P.C. a unei finantari rambursabile
(fmprumut, credit, leasing etc.) dacda astfel suma tuturor finantarilor
rambursabile datorate de A.P.C. va depasi suma totala a veniturilor incluse
in bugetul anului precedent al A.P.C.;
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aprobarea bugetului anual al A.P.C. (veniturile planificate, cheltuielile
planificate si directionarea acestor cheltuieli);

aprobarea cuantumului cotei de contributie, a contributiei la fondurile
A.P.C. si a altor deduceri si plati prevazute de prezenta lege si destinate
finantarii proprietatii comune (partilor comune);

acordarea dreptului de folosintd, inclusiv a servitutilor, asupra partilor
comune.

1.7. Care sunt cerintele carora trebuie sa corespunda procesul-verbal al

adunarii generale a A.P.C.?

Procesul-verbal al adunarii generale a A.P.C. trebuie sa fie semnat de catre

presedintele si secretarul sedintei si sd confina:

a)
b)

c)

h)

denumirea si sediul A.P.C.;

data si locul desfasurarii sedintei;

numarul total de membri s1 numarul de membri prezenti;

identificarea presedintelui si a secretarului sedintei;

ordinea de zi;

rezumatul luarilor de cuvant;

rezultatul votarii fiecdrei chestiuni de pe ordinea de zi. In cazul desfasurarii
adundrii generale prin corespondentd, se vor identifica, de asemenea,
proprietarii care au votat ,pentru” si cei care au votat ,impotriva”.
Identificarea proprietarilor se va face prin indicarea numarului unitatii si,
dupa caz, a blocului, a scarii;

textul hotararilor adoptate pe marginea fiecérei chestiuni;

la cererea proprietarului care si-a exprimat o opinie separata privitoare la o
hotarare, continutul opiniei separate a acelui proprietar. Opinia separata
poate fi depusd si in forma textualda in termen de 3 zile de la data
desfasurarii adunarii, anexandu-se la procesul-verbal.

La procesul-verbal trebuie sa fie anexate:
tabelul convocator, daca s-a folosit;
lista proprietarilor care au dreptul de a participa la adunarea generala;

copiile de pe imputernicirile reprezentantilor, certificate prin semndtura
secretarului sedintei.

2. Inregistrarea de stat initiali a asociatiei de proprietari din

condominiu. Documentele necesare pentru constituirea A.P.C.

Inregistrarea de stat a A.P.C. se efectueazi in conformitate cu prevederile

art.7 si 8 din Legea nr.220/2007 privind inregistrarea de stat a persoanelor juridice
si a intreprinzatorilor individuali si art.22 din Legea nr.187/2022 cu privire la
condominiu.
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2.1. Care este modalitatea de depunere a cererii de inregistrare si
documentelor aferente inregistrarii de stat?
Inregistrarea de stat a asociatiei de proprietari din condominiu este efectuati,
Cu respectarea principiilor si mecanismului ghiseului unic, in temeiul cererii de
inregistrare si documentelor aferente depuse la Agentia Servicii Publice care:
» fie se depun pe suport de hartie la sediul unuia dintre Centrele
multifunctionale, conform unei programari prealabile la numarul de telefon
14 909 sau prin intermediul paginii web a A.S.P., serviciul fiind disponibil:

aici;
> fie se transmit in forma de document electronic semnat cu semnatura
electronica avansata calificata la adresa electronica

inregistrare.ud@asp.gov.md (procedura de depunere este descrisa in Ghid
practic_al solicitantului serviciului electronic ..Inregistrarea de stat la
distanta a unitatii de drept in Republica Moldova”);

» fie se expediaza pe suport de hartie prin scrisoare recomandata.

Dacia la momentul constituirii A.P.C., condominiul nu este inregistrat,
solicitantii urmeaza sa depuna cererea pentru inregistrarea condominiului in
Registrul bunurilor imobile (R.B.1.) la Departamentul cadastru, iar ulterior sa
depuna documentele pentru inregistrarea de stat a A.P.C. la Departamentul
Inregistrare si licentiere a unitatilor de drept.

Examinarea cererilor se efectueaza de catre ambele departamente
concomitent.

Suspendarea examinarii sau respingerea, in temeiurile prevazute de
legislatie, a cererii de catre unul dintre organele mentionate atrage
suspendarea examinarii sau respingerea cererii depuse la celalalt organ.

2.2. Cine poate depune cerere de inregistrare de stat a unitatilor de drept -
Asociatia de proprietari din condominiu ?
Cererea de inregistrare si documentele pentru inregistrarea de stat se depun de
catre persoana care a fost numita in functia de administrator sau o altd persoana
imputernicitd prin hotararea de constituire a A.P.C..

2.3. Care sunt actele necesare pentru inregistrarea de stat initiald a A.P.C.?
Pentru inregistrarea de stat se prezinta urmatoarele acte:

1. Cererea de inregistrare, conform modelului aprobat de organul inregistrarii de
stat (modelul este disponibil aici);

2. Procesul-verbal al adunarii de constituire (modelul este disponibil aici).
Procesul-verbal al adunarii de constituire a A.P.C. trebuie sa fie intocmit in
forma scrisa si sa contind lista si semnaturile proprietarilor ori reprezentantilor
care adopta hotararea. Hotararea de infiintare se considera adoptatd si este
valabila daca:
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- este semnata de catre proprietarii a cel putin 5 unitati din condominiul cu
destinatie locativa ori, dacd acest condominiu are mai putin de 10 unitati, de
catre mai mult de 1/2 din proprietarii din acest condominiu; sau

- este semnatd de cdtre mai mult de 1/2 din proprietarii din condominiul care
nu este condominiu cu destinatie locativa.

La procesul-verbal trebuie sa fie anexate:

— tabelul convocator, daca s-a folosit;

— lista proprietarilor care au dreptul de a participa la adunarea generala;

— copiile de pe Tmputernicirile reprezentantilor, certificate prin semnatura
secretarului sedintei.

3. Statutul A.P.C., in doua exemplare (modelul este disponibil aici). Statutul
trebuie sa contind informatia privind numarul cadastral, dupa caz, al terenului
si/sau al cladirii.

4. Confirmarea depunerea cererii pentru inregistrarea condominiului in Registrul
bunurilor imobile, dupa caz;

5. Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate cu
Legea nr.308/2017 cu privire la prevenirea si combaterea spalarii banilor si
finantarii terorismului (modelul este disponibil aici);

6. Documentul ce confirma achitarea taxei de inregistrare.

2.4. In ce limbad se perfecteazi documentele pentru inregistrarea de stat?
Documentele pentru inregistrarea de stat se perfecteaza in limba romana (art.
8 din Legea 220/2007).

2.5. Care este termenul de prestare a serviciului?

Inregistrarea de stat a A.P.C. se efectucaza in termen de 24 ore, care se
calculeaza din ziua lucratoare imediat urmatoare celei in care au fost prezentate
documentele necesare inregistrarii.

2.6. Care este taxa pentru inregistrarea de stat a A.P.C.?

Taxele pentru Inregistrarea de stat si serviciile prestate de Agentia Servicii
Publice sunt prevazute in Anexa la Legea nr. 220/2007 s1 se achita prin Serviciul
guvernamental de plati electronice (MPay).

Taxa pentru inregistrarca de stat a A.P.C. (constituirea, reorganizarea,
lichidarea, suspendarea sau reluarea activitatii, inregistrarea modificarii actelor de
constituire, inregistrarea inscrierii datelor in R.S.U.D.) constituie 1149 lei.

Taxa pentru verificarea corectitudinii lingvistice a denumirii A.P.C.
constituie 100 lei.

in cazul refuzului neintemeiat din partea solicitantului de a primi
documentele conform serviciului solicitat, plata pentru serviciul executat nu se
restituie (Legea nr.220/2007, art. 4 alin. (8)).
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Figura 4. Procedura inregistrarii de stat a A.P.C.

La inregistrarea de stat A.P.C. se atribuie un numaér de identificare de stat
(IDNO) ce atesta ca a fost inscrisa in R.S.U.D.

In cadrul procedurii inregistrarii de stat, organul inregistririi de stat
efectueaza procesul de inregistrare (luare la evidentd) fiscala, statistica, medicala si
sociala a A.P.C., prin transmiterea catre autoritatile vizate, in format electronic, a
datelor privind inregistrarea acesteia prevazute la art. 33 alin. (1) din Legea
nr.220/2007, cu eliberarea pentru A.P.C. a instiintarii respective.

3. inregistrarea de stat a modificirii datelor asociatiei de proprietari din
condominiu in Registrul de stat al unitatilor de drept si in statut. Documentele
necesare.

Inregistrarea de stat a modificarii datelor A.P.C. in R.S.U.D. si in statut se
efectueaza in termenii si conditiile pentru inregistrarea de stat initiala, prevazute la
pct. 2 al prezentului Ghid.

3.1. Care este termenul de depunere a cererii de inregistrare de stat a
modificarii datelor in Registrul de stat si/sau in statutul A.P.C.?

AP.C. este obligata sa depuna documentele pentru inregistrarea
modificarilor la organul inregistrarii de stat in termen de 30 de zile de la data

adoptarii hotararii de modificare a statutului sau a datelor inscrise in R.S.U.D.
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3.2. Cine poate depune cerere de inregistrare de stat a modificarii datelor
in Registrul de stat si/sau in statutul A.P.C.?
Cererea de inregistrare si documentele pentru inregistrarea de stat se depun de
catre administrator sau o altd persoana Imputernicita.

3.3. Care sunt actele necesare pentru inregistrarea de stat a modificarii
datelor in Registrul de stat si/sau in statutul A.P.C.?

Pentru inregistrarea de stat a modificarii datelor in R.S.U.D. si/sau in statutul
A.P.C. se prezintd urmatoarele acte:

1. Cererea de Iinregistrare, conform modelului aprobat de organul
inregistrarii de stat (modelul este disponibil aici);

2. Procesul-verbal al adunarii generale, care trebuie sa corespunda cerintelor,
indicate la pct. 1.7 din prezentul Ghid;

3. Actul aditional cu privire la modificarea statutului, dupa caz (modelul este
disponibil aici);

4. Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate
cu Legea nr.308/2017 cu privire la prevenirea si combaterca spalarii
banilor si finantarii terorismului (modelul este disponibil aici);

5. Documentul ce confirma achitarea taxei de inregistrare.

La inregistrarea de stat a modificarii sediului este necesara publicarea
avizului respectiv in Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

| MODIFICARILE operate in documentele de constituire si in datele
inscrise in R.S.U.D. AU _PUTERE JURIDICA DIN MOMENTUL
INREGISTRARII lor in Registrul de stat al unitatilor de drept.

4. Renuntarea la functia de administrator al asociatiei de proprietari
din condominiu

Inregistrarea de stat a modificarii datelor administratorului A.P.C. in
R.S.U.D. se efectueaza in termenii si conditiile pentru nregistrarea de stat initiala,
prevazute la pct. 2 al prezentului Ghid.

4.1. In ce cazuri persoana poate renunta la functia de administrator al
AP.C.?

Persoana inscrisa in R.S.U.D. in calitate de administrator poate renunta la

calitatea de administrator si solicita radierea din R.S.U.D. daca face dovada ca:

— a expirat termenul pentru care a fost desemnata;

— calitatea de administrator a incetat in baza unui temei prevazut de lege
sau de statut;

— in conformitate cu legea sau statutul, este in drept sa solicite Incetarca
calitatii de administrator si ca a trecut un termen mai mare de 30 de zile
din momentul in care a solicitat adunarii generale adoptarea unui act
privind incetarea calitatii de administrator. Persoana care vrea sa renunte
la calitatea de administrator trebuie sa convoace, in termen de 30 de zile,
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adunarea generald care, la randul sau este obligata, in termen de 30 de
zile, sa adopte hotararea necesara pentru a fi inscrise modificarile
respective in datele R.S.U.D.

4.2. Care sunt actele necesare pentru inregistrarea de stat a modificarii
datelor in Registrul de stat si/sau in statutul A.P.C.?

Pentru radierea datelor privind administratorului din R.S.U.D. la organul
inregistrarii de stat se vor depune, dupa caz, urmatoarele acte:

1.1. Cererea de inregistrare a modificarilor, conform modelului aprobat de organul
inregistrarii de stat;

2. Dovada incetarii calitatii de administrator in baza unui temei prevazut de lege
sau de statut; sau

. Dovada convocarii adunarii generale si dovada informarii membrilor A.P.C.
espre convocarea sedintei;

4. Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate cu Legea
nr.308/2017 cu privire la prevenirea si combaterea spalarii banilor si finantarii
terorismului.

Figura 5. Documentele necesare pentru radierea datelor privind
administratorului din RSUD

Modelele aprobate de organul inregistrarii de stat pot fi accesate:

— Modelul cererii de inregistrare a modificarilor;

— Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate
cu Legea nr.308/2017 cu privire la prevenirea si combaterea spalarii banilor
si finantarii terorismului.

I Dupa radierea administratorului A.P.C. in conditiile art.17! din Legea
nr.220/2007, organul inregistrarii de stat va transmite A.P.C. factura de platd a
taxei, care trebuie platita de asociatie in termen de 5 zile. Dispozitiile art.942 din
Codul civil nr.1107/2002 se aplica in caz de intarziere a platii.

5. Inregistrarea de stat a reorganizirii asociatiei de proprietari din
condominiu
Inregistrarea de stat a reorganizarii A.P.C. se efectueaza in termenii si

conditiile pentru inregistrarea de stat initiald, prevazute la pct. 2 al prezentului
Ghid.

5.1 Care sunt modalitatile de reorganizare ale A.P.C.?
A.P.C. se reorganizeaza prin fuziune (contopire si absorbtie) si dezmembrare
(divizare si separare).
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I' AP.C. nu se poate transforma intr-o persoana juridica cu o altd forma
juridica de organizare.

5.2 Care sunt etapele reorganizarii?

I Etapa — Consemnarea in Registrul de stat a inceperii
procedurii de reorganizare

IT Etapa — Inregistrarea reorganizarii

Figura 6. Etapele reorganizarii A.P.C.

5.3. Care sunt actele necesare pentru inregistrarea de stat a consemndrii
in Registrul de stat a inceperii procedurii de reorganizare a A.P.C. si termenul de
depunere a acestora?

A.P.C. supusd reorganizarii este obligatd sd instiinteze in scris organul
inregistrarii de stat despre reorganizare in termen de 30 de zile de la data adoptarii
hotararii respective.

Pentru consemnarea in R.S.U.D. a Inceperii procedurii de reorganizare, la
organul Inregistrarii de stat se prezintd urmatoarele acte:

1 « Cererea de inregistrare a inceperii procedurii de reorganizare, conform modelului
aprobat de organul inregistrarii de stat;

2 » Procesul-verbal al adunarii generale, care trebuie sa corespunda cerintelor, indicate
la pct. 1.7 din prezentul Ghid, sau de instanta de judecata;

« Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate cu
3 Legea nr.308/2017 cu privire la prevenirea si combaterea spalarii banilor si
finantarii terorismului;

e Documentul ce confirma achitarea taxei de inregistrare.

Modelele aprobate de organul inregistrarii de stat pot fi accesate:

— Modelul cererii de inregistrare a inceperii procedurii de reorganizare;

— Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate
cu Legea nr.308/2017 cu privire la prevenirea si combaterea spalarii banilor
si finantarii terorismului.

Administratorul A.P.C. publica in Monitorul Oficial al Republicii Moldova un aviz despre
reorganizarea persoanei juridice si, in termen de 15 zile 1i informeazd pe fiecare creditor
cunoscut despre reorganizare si despre termenul de Tnaintare a creantelor. Termenul limita de

inaintare a creantelor este de 1 luna de la data publicarii avizului in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova.
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5.4. Care sunt actele necesare pentru inregistrarea de stat a reorganizarii
A.P.C. si termenul de depunere a acestora?

Termenul de depunere a actelor pentru inregistrarea reorganizarii este de 30
zile de la publicarea avizului privind reorganizarea in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova.

Pentru inregistrarea reorganizarii, la organul Tnregistrarii de stat se prezinta,
dupa caz, urmatoarele documente:

~
¢ Cererea de inregistrare a reorganizarii, conform modelului aprobat de organul inregistrarii de
stat;

W

~

¢ Proiectul contractului de fuziune sau proiectul dezmembriarii, dupa caz;

w

~
» Procesul-verbal al adunarii generale, care trebuie sa corespunda cerintelor, indicate la pct.1.7
din prezentul Ghid, a fiecarei A.P.C. participante la reorganizare;

W

~

« Statutul A.P.C. participante la reorganizare;

o Statutul A.P.C. nou-create;

¢ Documentul ce confirma acceptarea de catre creditori a garantiilor oferite sau ce confirma
plata datoriilor, dupa caz;

¢ Actul de transmitere sau bilantul de repartitie, dupa caz;

» Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate cu Legea
nr.308/2017 cu privire la prevenirea §i combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului;

¢ Documentul ce confirma achitarea taxei de Inregistrare.

Modelele aprobate de organul inregistrarii de stat pot fi accesate:

— Modelul cererii de inregistrare a reorganizarii,

— Modelul proiectul contractului de fuziune (contopire sau absorbtie) sau
proiectul dezmembrarii (Separare sau divizare);

— Model statutului A.P.C. nou-create;

— Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, In conformitate
cu Legea nr.308/2017 cu privire la prevenirea si combaterea spalarii banilor
si finantarii terorismului.
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Pana la depunerea documentelor pentru inregistrarea reorganizarii, persoana
juridica care, ca urmare a reorganizarii, 131 inceteaza existenta este obligata, pe
propria raspundere, sub sanctiunea platii de daune-interese, sa inchiddi contul
(conturile) bancare si sa nimiceasca stampila, in cazul in care dispune de aceasta.

6. Reorganizarea asociatiilor de proprietari ai locuintelor privatizate, a
cooperativelor de locuinte si a cooperativelor de constructie a locuintelor.

Inregistrarea de stat a reorganizirii A.P.C. se efectueazi in termenii si
conditiile pentru inregistrareca de stat initialda, prevazute la pct. 2 al prezentului
Ghid.

Pentru reorganizarea prin transformare a asociatiilor de proprietari ai
locuintelor privatizate, cooperativelor de locuinte si cooperativelor de constructie a
locuintelor in a asociatii de proprietari din condominiu, la organul inregistrarii de
stat urmeaza a fi prezentate urmatoarele documente:

1. Cererea de inregistrare a reorganizarii, conform modelului aprobat de

organul Inregistrarii de stat (modelul este disponibil aici);

2. Hotararea administratorului cu privire la transformarea persoanei
juridice si aprobarea statutului;

3. Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in
conformitate cu Legea nr.308/2017 cu privire la prevenirea si
combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului (modelul este
disponibil aici);

4,  Statutul A.P.C. nou-create (modelul este disponibil aici).

I Pana la data de 29.06.2024, inregistrarea de stat a reorganizarii se efectueaza
fara publicarea avizului respectiv din Monitorul Oficial al Republicii Moldova si
fara achitarea taxe de inregistrare.

7. Radierea asociatiei de proprietari din condominiu din Registrul de
stat al unitatilor de drept

7.1. Care sunt etapele lichidarii A.P.C. §i radierii din Registrul de stat al
unitatilor de drept?

I Etapa — Consemnarea in Registrul de stat a
inceperii procedurii de lichidare

Il Etapa — Radierea din Registrul de stat

Figura 7. Etapele lichidirii A.P.C.
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7.2. Care sunt actele necesare pentru inregistrarea de stat a consemndrii
in Registrul de stat a inceperii procedurii de lichidare a A.P.C. si termenul de
depunere a acestora?

La aparitia temeiului de lichidare a A.P.C., adunarea generala care a adoptat
o astfel de hotarare trebuie sa numeasca si un lichidator sau o comisie de lichidare,
care va efectua lichidarea A.P.C..

In termen de 3 zile de la numirea sa, lichidatorul depune la organul
inregistrarii de stat urmatoarele acte:

1. Cererea, conform modelului aprobat de organul inregistrarii de stat
(modelul este disponibil aici);

2. Procesul-verbal al adunarii generale, care trebuie sa corespunda cerintelor,
indicate la pct. 1.7 din prezentul Ghid, prin care a fost desemnat si
lichidatorul,

3. Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate
cu Legea nr.308/2017 cu privire la prevenirea si combaterea spalarii
banilor si finantarii terorismului (modelul este disponibil aici);

4. Documentul ce confirma achitarea taxei de Inregistrare.

Lichidatorul publica in Monitorul Oficial al Republicii Moldova un aviz despre
lichidarea persoanei juridice si, in termen de 15 zile 1i informeaza pe fiecare creditor

cunoscut despre lichidare si despre termenul de 1naintare a creantelor. Termenul
limita de 1naintare a creantelor este de 2 _luni de la data publicarii avizului in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

7.3. Care sunt actele necesare pentru radierea A.P.C. din Registrul de stat
si termenul de depunere a acestora?
Dupa repartizarea activelor nete lichidatorul A.P.C. trebuie sa depuna la
organul Inregistrarii de stat urmatoarele acte:
1. Cererea de radiere, conform modelului aprobat (modelul este disponibil
aici);
2. Bilantul de lichidare si planul de repartizare a activelor, aprobate de
adunarea generald sau instanta de judecata care a desemnat lichidatorul;
3. Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate
cu Legea nr.308/2017 cu privire la prevenirea si combaterea spalarii
banilor si finantarii terorismului (modelul este disponibil aici).

Pana la depunerea documentelor privind radierea din R.S.U.D., A.P.C. in
lichidare este obligata, pe propria raspundere, sa inchida contul (conturile)
bancar.

In cazul in care persoana juridici nu dispune de active, lichidatorul depune
cererea de radiere a A.P.C. din R.S.U.D.dupa expirarea termenului de inaintare a
creantelor de catre creditori si dupa aprobarea bilantului de lichidare.

Radierea A.P.C. din R.S.U.D. se efectueaza gratuit in termen de 3
lucratoare de la data primirii cererii de radiere.

17/18


file://///lp2000r/OfficesMap/ACTNORM/Ordin_53_din_17.12.12_P0RIVIND-APROBAREA-MODELELOR-CERERILOR-DE-INREGISTRARE_LILI.doc
file://///lp2000r/OfficesMap/ACTNORM/Ordin_53_din_17.12.12_P0RIVIND-APROBAREA-MODELELOR-CERERILOR-DE-INREGISTRARE_LILI.doc
https://www.asp.gov.md/sites/default/files/servicii/e-servicii/formulare-tip/2/inregistrarea-de-stat/14%20Cerere%20de%20inregistrare%20a%20inceperii%20procedurii%20de%20dizolvare%20a%20persoanei%20juridice.pdf
https://www.asp.gov.md/sites/default/files/servicii/e-servicii/formulare-tip/2/inregistrarea-de-stat/12%20Cerere%20de%20inregistrare%20a%20inceperii%20procedurii%20de%20reorganizare%20a%20persoanei%20juridice.pdf
https://www.asp.gov.md/sites/default/files/servicii/e-servicii/formulare-tip/2/inregistrarea-de-stat/15%20Cerere%20cu%20privire%20la%20radierea%20persoanei%20juridice.pdf
https://www.asp.gov.md/sites/default/files/servicii/e-servicii/formulare-tip/2/inregistrarea-de-stat/12%20Cerere%20de%20inregistrare%20a%20inceperii%20procedurii%20de%20reorganizare%20a%20persoanei%20juridice.pdf

Ghid practic al solicitantului serviciului ,,inregistrarea de stat a asociatiei de proprietari din condominiu (A.P.C.)”

8. Cadrul normativ aferent inregistrarii de stat a asociatiei de
proprietari din condominiu

Nr. CODURI, LEGI Nr. actului

Crt. normativ
1. | Codul civil al Republicii Moldova 1107/2002
2. | Legea privatizdrii fondului de locuinte 1324/1993
3. | Legea cadastrului bunurilor imobile 1543/1998
4. | Legea privind inregistrarea de stat a persoanelor 220/2007

juridice si a Intreprinzatorilor individuali

5. | Legea cu privire la locuinte 75/2015
6. | Legea cu privire la condominiu 187/2022
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